Hernadkéres Kiozség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének 4/2023. (I11. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

az 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok bérletérél, elidegenitésérol

Hernéddkeércs Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL t6rvény 3. § (1H-(2)
bekezdeseben, 4. § (3) bekezdéseben, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)-(2)
bekezdésében , 15. §-dban, 18. § (1) bekezdésébe, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében , 36. § (2) bekezdésben, 42.
§ (2) bekezdésében, 54. § (1) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 58. § (2)~(3) bekezdésében,
62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, 84. § (1)-(2)
bekezdéseben foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjédban és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 79. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré bérlék és a bérbeaddk telepiilésen
miikddd érdekképviseleti szervezetének véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

, I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatélya kiterjed Hernddkéres Kézség Onkorményzatinak —(tovabbiakban:
Onkormdnyzat) tulajdonaban &ll6 minden lakés helyiség, valamint a veliikk kapcsolatos kozos
hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek (a tovabbiakban: lakés, helyiség) bérletére,
elidegenitésiik szabalyaira. Az Onkorményzati tulajdonban 1év6 lakasokat ezen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(2) A rendeletet a hatalybalépését kovetéen kotdtt lakasbérleti szerzédésekre kell alkalmazni. A
rendelet hatdlyba lépését megel6zéen kotott szerzédésekre a rendelet kizardlag akkor alkalmazhato,
ha Gsszességében nézve a bérlére kedvezdbb feltételeket allapit meg.

(3) A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a lakisok és helyiségek bérletére, (2) A
rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Ltv.), valamint a Polgari Térvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. térvény (a tovéabbiakban: Ptk.)
rendelkezései az iranyadoak.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:



b)

Jovedelem: a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol sz616 1993. évi 111 torvény (a

tovabbiakban: Szt.) 4. § (1a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az Szt. 4. §

(Ib)-(1c) bekezdésben foglaltakra - az elismert koltségekkel ¢és a befizetési kotelezettséggel

csokkentett

aa) a személyi jovedelemadorol szolo 1995, évi CXVIL. torveény (a tovabbiakban: Szjatv.)
szerint meghatdrozott, belfoldrél vagy kiilfoldrél szarmazo - megszerzett - vagyoni érték
(bevétel), ideértve a Szjatv. 1. melléklete szerinti adémentes bevételt, és

ab) azon bevétel, amely utan a kisadoz6 vallalkozasok tételes adojarol és a kisvallalati adorol
sz016 torvény vagy az egyszerisitett kozteherviselési hozzdjarulasrol sz0lo torvény
szerint adot, illetve hozzajarulast kell fizetni.

életvitelszerii ottlakds: a maganszemély szamara az a lakoingatlan szolgal ténylegesen,

¢letvitelszeriien lakohelyéiil,

ba) amely, lakds az otthona, mashol nincs olyan lakésa, amelyet ténylegesen,
rendeltetésszeriien hasznalna,

bb) ahonnan az életét szervezi (pl. rendszeresen innen indul munkaba vagy oktatasi
intézménybe, illetve ide tér haza),

bc) ahol a magénszemély az életviteléhez sziikséges tevékenységeket — ugymint étkezés,
fozes, mosas stb. — legjellemzébben folytatja,

bd) amely csaladi élete helyszinéiil szolgal,

be) amely vonatkozasaban koziizemi szolgaltatdsokat vesz igénybe, illetve

bf) amely elsddleges elérhetéségi cimeként (levelezési cimekeént) jelenik meg a hatdsagoknal,
kdzmiiszolgaltatoknal.

3.8

A rendelet hatdlya ala tartozé lakasok vonatkozasiban a bérbeadoi jogkort Hernadkéres Kozség
Onkormanyzat Képviselo-testiilete gyakorolja az Ltv., valamint e rendeletben meghatarozott
keretek kozott,

4.§

A képviselo-testiilet

a)
b)
o
d)

dont arrdl, hogy az tiresen allo lakas milyen célra adhato bérbe,

kijeldli az onkormanyzati tulajdont lakést elidegenitésre,

minden évben feliilvizsgalja a lakasok bérleti dijat,

jogosult kivételesen (kizarolag kozérdekii elhelyezés céljabol, hatarozott idore, vagy feltétel
bekdvetkeztéig) lakast nem lakds céljara bérbe adni.

II. Fejezet
A lakasbérlet szabdlyai

Az onkorminyzat tulajdoniban 1év6 lakas bérbeadasanak feltételei

5.§

(1) Lakésbérleti szerz6dés ezen rendelet 1. mellékletében felsorolt onkormanyzati tulajdonu
lakasokra kotheto.

(2) A lakasok palydzati eljaras lefolytatasaval, szocialis helyzet alapjan adhatoak bérbe.

Szocialis alapon bérbe adhaté bérlakasok



6. §

(1) Szocialis alapon adhat6 bérbe az 6nkorményzat altal a TIOP-3.2.3.A-13/1-2014-0002 szamu
~Hermadkeércsi Hajlékok — lakhatasi beruhazas a komplex telep-programhoz kapcsolédoan” cimil
palyazat soran allami timogatassal ilyen célra épitett és vasérolt, tovabba az dnkorméanyzat altal
annak nyilvanitott bérlakas.

(2) Palyazat benyujtisara az a nagykor magyar allampolgar, bevandorlasi engedéllyel rendelkezd
személy, letelepedési engedéllyel rendelkezd személy, a magyar hatésag altal menekiiltként elismert
szemcly, tovabbd a munkavallalok Ko6zosségen beliili szabad mozgasarél szolo 1612/68/EGK
tanacsi rendeletben meghatarozott jogosulti kérbe tartozo tartozkodasi engedéllyel rendelkezd
szemely jogosult akinek csaladjdban - a vele egyiitt koltozOket is szamitva - az egy fére jutd havi
nettd jovedelem nem haladja meg az oOregségi nyugdij mindenkori legkisebb osszegének
haromszorosat.

(3) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakas adhato bérbe, amelynek fenntartasi koltségeit a leendé
Bérlé — az egyiitt koltozok jovedelmének figyelembevételével — varhatéan viselni tudja.

(4) A palyazat elbiralasakor csak lakhatas céljara alkalmas lakds - mas haszonélvezetével nem
terhelt - kizarolagos tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval nem rendelkezé palyazo — és a
vele egyiitt koltozok - szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzete vizsgalandé.

(5) Szocialis helyzet alapjan lakasbérleti jogviszony az arra vald jogosultsdg fennallasiig, de
legfeljebb 5 évre hozhato 1étre.

A lakas bérbeadasara kiirt palyazat szabalyai

7.§

(1) Az onkormanyzati bérlakasok bérbeadasra vonatkozé palyazat kiirdsa a Képvisel§-testiilet
hataskorébe tartozik. A palyaztatast nyilvanos eljarassal kell lebonyolitani.

(2) A palyéazaton benyujtott lakasigények az iires, illetve megiiresedd, valamint az dnkormanyzat
tulajdonaba Gjonnan bekertilt lakédsallomanybol elégithetdk ki.

(3) A palyazati hirdetményt legaldbb 30 napra az énkormanyzat hirdetdtablajan ki kell fiiggeszteni.
A palyazat beadasi hataridejét tgy kell meghatarozni, hogy azok benyujtdsara a pélyazati kiiras
kifiiggesztésétdl szamitott legalabb 30 nap rendelkezésre alljon. A palyazat beadasi hatarideje
jogveszto.

(4) A kozos palyazatot benydjtok részére nyertes palydzat esetén bérlbtarsi jogviszonyban keriil
bérbeadasra a lakas.

8.8

(1) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell:

a)  abérbeadd megnevezését, székhelyét,

b)  alakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és miiszaki allapotanak jellemzoit,

c)  alakas bérbeadasanak jogcimét,

d)  a fizetendd bérleti dij tipusat, a bérbeadas idSpontjaban a lakés utan fizetendé bérleti dij és
ktilon szolgaltatasok dija mértékét, illetve megallapitasuk modjat, (ha van 6vadék mértékét)

e)  abérbeadas id6tartamat,



S apalyazaton valo részvétel feltételeit és az elbiralas szempontjait

g)  szikség esetén a lakds rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételének feltételeire
vonatkozo szabalyokat,

h)  apalyazat mellékleteként benytjtandé nyilatkozatok és igazolasok pontos meghatarozasat,

1) apalyazati ajanlatok benytjtasanak helyét, hataridejét, modjat,

J)  apalyazat érvénytelenségének eseteit

k) az eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

) egyéb lényeges koriilményeket.

(2) A palyazatokat az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyujtani (3.
melléklet). A formanyomtatvanyt az dnkormanyzati hivatalban elérhetdvé kell tenni.

(3) A palyazatot irasban, a palyazati kiirasban megjellt formanyomtatvanyon és mellékletekkel
felszerelve a palyazati kifrasban megjelolt helyen és hataridéig, zart boritékban kell benyijtani.
Palyazatot legkés6bb a benyujtasra megjelslt utolsd munkanapon postara kell adni vagy a Hivatal
szamara eldirt munkaid végéig személyesen be kell nytjtani.

(4) A palyazonak a palyazati feltételekben meghatarozott igazolasokat kell benyujtania — kiilénos
tekintettel a palyazo és a jévedelemmel rendelkezé egyiitt koltdzok jovedelemigazolasara, valamint

a palyazonak az eltartottakr6l és az egyiitt koltozokrdl biintetdjogi feleléssége tudataban tett
nyilatkozatara.

(5) A palyédzatot vissza kell utasitani, ha a palyazo e rendelet alapjan a lakas bérbevételére nem
Jogosult, nem az eldirt tartalommal és formaban nytjtotta be.

(6) A beérkezett palyazatokat elézetesen a Birol6 bizottsag véleményezési, mely bizottsag tagjait a
2. mell¢klet tartalmazza.

9.§

(1) A palyazatok elbiralasar6l a Képviselo-testiilet a Birald bizottsag javaslata alapjan és a jelen
rendelet 3. mellékletben szereplé szempontrendszere alapjan dént.

(2) A hataridében beérkezett palyazatok koziil az els6 helyezett - és sziikség szerint a masodik,
valamint a harmadik helyezett - palyazét Képviseld-testiilet jeloli ki a palyazat benyujtasira
megadott hatarido lejartat kovetd els6 képviseld-testiileti tilésen.

(3) A palydzat eredményér6l Bérbeadd a Képvisel§-testiileti hatarozathozatalt kévetd 10
munkanapon beliil irasban értesiti a palyazokat.

10. §

(1) A nyertes palyazo a lakasbérleti szerzédést a palyazati eredményrol szolo kiértesités
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil kételes megkotni, mely hataridé elteltével a
Bérbeado ajanlati kotottsége megsziinik.

(2) Amennyiben a nyertes palyazoval a lakasbérleti szerzodés megkotése barmely okbol meghitsul,
a lakasbeérleti szerzodés megkotését a masodik helyre sorolt palyazonak kell felajanlani, aki az errdl
sz010 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil koteles a szerzodést megkdtni, mely
hataridd elteltével a Bérbeado ajanlati kotdttsége megsziinik. Amennyiben a masodik helyre sorolt
palyazo a fenti idétartamon belill nem két szerzédést, gy a harmadik helyre sorolt palyazo vélik
Jogosultta a lakas bérleti szerz6dés megkotésére, az ezen §-ban irtak szerint.



(3) A képvisel6-testiilet altal kijelslt bérlék vonatkozasaban a bérleti szerzédést az Oonkormanyzat
neveben a polgarmester koti meg és irja ala.

(4) A palyazé a palyazati eredmény kozlésétél szamitott 90 napon beliil koteles bekdltozni a
beérlakasba, ennek elmulasztasa esetén elvesziti a bérleti jogot és a kozléstdl szamitott 2 evig
onkormanyzati bérlakasra Gjabb palyazatot nem nyujthat be.

A lakasbérleti jogviszony
11. §

A bérbeadd bérlével legfeljebb 5 évre, az e rendeletben meghatérozottak szerint bérleti szerzédést

kot. A lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a)  aszerz8do felek megnevezését és pontos adatait (nevét, sziiletési név, anyja neve, sziiletési
hely és id6, ad6szam, valamint az ezeket igazolé okmény tipusat és sorszamat);

b)  alakés cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és egyéb helyiségeinek, tovabba a
lakdshoz tartozo lakason kiviili helyiségek és teriiletek felsorolasat, a lakas egyéb lényeges
adatait;

¢)  aberleti jogviszony létrejottének idejét és iddtartamat, a bérbeadés jogeimét:

d) a lakésba a Bérl6vel egyiitt koltoz8, befogadott személyek nevét, személyl adatait és
lakashasznalatuk jogcimét;

e)  a Bérbeado és Bérlo épiilettel, lakassal, valamint a kozos hasznalatra szolgdlo helyiségekkel
¢s teriiletekkel kapcesolatos kotelezettségeit;

/) a lakbér és a kiilon szolgéltatisok dijanak szerzédéskotéskori mértékét, megallapitasuk,
megfizetésiik és elszamoldsuk modjat, a megvaltoztatasukra vonatkozo szabalyokat, a kiilon
szolgaltatasok korét;

g) a Bérlének a lakas hasznalatival, valamint az e rendeletben, illetve megallapodasban
meghatarozott egyéb jogait és kotelezettségeit, az e rendelet alapjan sziikséges bérbeadoi
hozzajarulasok kérésének kotelezettségét, valamint e rendeletben meghatarozott egyéb
tilalmakat;

h)  a Bérbeado ¢és a Bérlo felelossegét, a Bérld kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeit, a
bérbeadoi felmondds egyes lényeges szabalyait;

i) abérleti jogviszonyt megsziintetd feltételeket,

7 a lakds 4tadasanak, visszaadasanak idejét és modjat;

k) a Bérbeado és a Bérld egyéb 1ényeges jogait és kotelezettségeit, a bérbeadas egyéb lényeges
feltételeit, a felek egyébe megallapodasait;

) a Bérlé hozzajarulasat ahhoz, hogy a Bérbeadd az e rendeletben meghatarozott adatait
nyilvantartsa;

m)  a Bérlé hozzajarulasat ahhoz, hogy a Bérbead6 a kdziizemi szolgaltatoktol adatokat kérhessen
a koziizemi dijainak megfizetésére vagy az azokban fennallo tartozasaira vonatkozoban;

n)  a Bérlé hozzajaruldsat ahhoz, hogy a Bérbeadd az e rendeletben meghatarozott modon a
lakasban bérlemény-ellendrzést tarthasson.

12.§

(1) A lakast a Bérbeado rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban kételes atadni a Bérld
részére a lakasbérleti szerzédés megkotését koveté 30 napon beliil.

(2) A lakas atadasakor allapotrogzitd és bérleményleltart kell felvenni, melyben fel kell tlintetni a
lakds, illetéleg a lakasberendezések tényleges allapotat, a koziizemi mérdorak szamat és allasat,



valamint a Bérlo esetleges észrevételeit. Ezen jegyzO6konyv a bérleti szerzédés elvélaszthatatlan
reszet képezi. A Bérlo a lakas atvételét ezen jegyzkonyv alairdsaval ismeri el.

(3) A lakbér, a szolgaltatasi dijak és a koziizemi koltségek fizetésén tal a rendeltetésszerii és

szerzOdésszerti hasznalat korébe tartozo bérlsi lényeges kotelezettségek kiilonosen:

a)  tartozkodas az épiileten és a lakason beliili berendezések rongalasatol,

b)  alakashoz tartozo udvar és utcarész tisztantartasa és az odatelepitett novényzet gondozasa,

¢) a lakds ¢és az ahhoz tartozd helyiségek jarvany és kozegészségiigyi szempontoknak is
megfeleld tisztantartdsa, a sziikséges rovar és ragesaloirtds rendszeres elvégeztetése,

d)  azépiiletre vonatkozo hazirend és az egyiittélés szabdlyainak betartasa,

e) a koziizemi szolgaltatokkal a szolgaltatasi szerzédésck megkotése, a szerzOdések
maradéktalan betartasa,

1 tartézkodas a jogtalan ivoviz és energiavételezéstol,

g)  abérlemény bérbeadoi ellendrzésének tiirése,

h)  aberlemény életvitelszeri lakdsa a lakasbérleti szerzdés fennallasa alatt,

i) a2 honapot meghaladé tavollét tényének és a tavollét idétartaméanak a Bérbeadd felé valo
bejelentése és annak megakadalyozasa, hogy a lakasban a jogszabalyi rendelkezések és a
bérbeaddi hozzdjarulas alapjan befogadott és bejelentkezett személyeken tilmenden tobb
személy folyamatosan, rendszeresen és tartosan tartozkodjon,

) tilos a bérleményt albérletbe adni.

13.§

(1) A bérlé koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, sziikség szerinti feltjitasarol, potlasarol, cseréjérol.

(2) Amennyiben a javitas, karbantartds, potlas olyan nagysagrendii anyagi terhet jelent a Bérls
részére, mely anyagi teherviselé képességét meghaladia, a koltségeinek részbeni (teljes) megtéritése
erdekében méltanyossagi kérelmet nyujthat be a Bérbeadé felé.

(3) Ha az (1) bekezdésben hivatkozott munkik sziikségességét a lakds nem rendeltetésszerdi
hasznélata, illetéleg a lakas berendezési targyainak rongalasa idézte ¢ld, azok clvégzeseét, illetdleg a
koltségek megtéritését a Bérlé a Bérbeadotdl nem kovetelheti, és a Bérbeadé altal elvégzett munkak
ellenértekeét koteles a Bérbeadonak az erre vonatkozo felszolitast kdvetd 30 napon beliil megfizetni.

(4) Bérlé kételes gondoskodni a lakéshoz tartozo udvar és utcarész tisztintartasarol és az
odatelepitett névényzet gondozasarol.

(5) Lakasbeérleti szerz6dés keretében a bérbeadé és a bérlé megallapodnak abban, hogy a bérlé latja
el az épiilet, illetve a kozos hasznalati helyiségek tisztantartasaval, megvilagitasaval, a haztartasi
szemét szallitasaval 6sszefliggo feladatokat.

14. §

(1) A bérlemény tekintetében a tartoszerkezetet, héjazatot, szigeteléseket, gépészeti és elektromos
alapvezetékeket érinté munkakrol, a baleset-, az élet-, vagy a vagyonbiztonsagot fokozo munkakrol,
felujitasrol, korszeriisitésrol a Bérbeadd gondoskodik.

(2) Ha a bérlemény eépiiletének karbantartasaval, feltjitasaval, helyreallitisaval, atalakitasaval,
bovitésével kapcsolatos munkdk csak a Bérlé atmencti kikoltozése esetén végezhetoek el, a
lakasbérleti jogviszony a munkédk elvégezésének idétartamara sziinetel. A Bérbeado az atmenetileg



kikéltoztetett Berlo részére koteles masik lakast felajanlani, Bérlé az alacsonyabb komfortfokozati
lakast is koteles elfogadni.

15.§

(1) Bérld a bérleményében miiszaki valtoztatast, értéknoveld beruhazast a Bérbeadd elézetes
hozzajarulaséval hajthat végre a két fél kozott megkotott kiilén megallapodas alapjan.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megallapodas tartalmazza:

a)  atervezett munka miiszaki leirasat, a kezdés és a befejezés varhato idOépontjat,

b)  akoltségviselési kotelezettséget, az elszamolas maodjat,

¢) a miszaki ¢s hatosagi eléirasok, engedélyek beszerzésének, bejelentés megtételénck
kotelezettségeét,

d)  avégzett munka eredményeként beépitett anyag, berendezés tulajdonjogat,

e)  a leszerelt berendezés, kibontott anyag feletti rendelkezési jogot, azok elszamolasat, tovabba
az elszallittatas és elhelyezés koltségét, valamint

/) minden olyan lényeges kérdést, melyet a felek sziikségesnek tartanak.

16. §

(1) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérld kiteles életvitelszeriien a lakdsban lakni. A Bérls a
lakasbol torténd 2 honapot meghaladé tavollétét, annak idétartaméat és okat koteles a Bérbeado
részére irasban elézetesen bejelenteni, megfelelé modon igazolni és a bejelentésben megjeldli az
elérhetdségét, a kapcesolattartas modjat.

(2) Abban az esetben, ha Bérbeadé tudomasara jut, hogy Bérld az (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségének nem tesz eleget, (igy Bérbead6 jogosult irdsban felszolitani Bérldt a tavollét
igazolasara, szerzOdésszerii magatartas gyakorlasara.

(3) Amennyiben a Bérlo

a)  bejelentési kotelezettségét nem teljesiti,

b)  Bérbeadd felhivasra 8 napon beliil nem igazolja, hogy bejelentési kotelezettségét menthetd
okbol mulasztotta el, illetve

¢) 2 hoénapot meghaladéan nem tartozkodik életvitelszertien a lakasban, s err6l Bérbeado
helyszini ellenérzés folyaman megbizonyosodik

akkor Bérbeadé jogosult a bérleti szerzédést a Ptk, 6:348. §-aban foglaltaknak megfelelden

felmondani.

17. §

A berl6 a bérelt lakast albérletbe nem adhatja. Az albérletbe adas a bérleti jogviszony azonnali
felmondasat vonja maga utan és az albérlet fennallisanak idejére a bérld kétszeres bérleti dijat
koteles fizetni.

18. §

(1) A bérbead6 és bérl6 megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérlé a rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa tétellel egyidejiileg felujitja.

(2) Bérbead6 csak az ingatlan értékét noveld atalakitdshoz jarul hozza. A bérbeadd irdsbeli
engedélye alapjan megvalosuld értékndveld beruhdzas — szamldval torténé igazolas alapjan
—anyagkoltsegének 50%-aval csokkenthetd a bérleti dij dsszege, legfeljebb 1 éves idétartamra.



19.§

(1) A rendeltetésszerti hasznalatot, illetéleg a lakasbérleti szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesiteset a bérbeadd naptari évenként egyszer, illetSleg szlikség szerint tobb alkalommal jogosult
ellenérizni. A bérlé arra alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést
tiirni koteles.

(2) Az ellen6rzés soran feltart hidnyossdgok megsziintetésére a bérbeadd a bérlét 15 napon beltil
irasban, hatarid6 kitiizésével koteles felhivni és a végrehajtast ellenérizni.

(3) Ha a bérbead6 tudomasara jut olyan koriilmény, amelyek fennallasa a lakés allagmegovasat
veszelyezteti, vagy a bérldk magatartisa indokolja, elézetes bejelentés nélkiil soron kiviili
ellendrzést tart.

(4) Amennyiben a bérbead6 képviseloje az ellendrzés soran vagy mas médon tudomést szerez arrol,
hogy a bérlé a lakast elézetes bérbeaddi hozzajarulas nélkiil més célra hasznalja, bérleti jogat
masnak atengedte, a lakast elcserélte vagy albérletbe adta, illetve a lakast nem lakja, koteles errd] a
koriilményrél a Képviseld-testiiletet tajékoztatni. A bérlével szemben alkalmazandé eljarasrol a
Képviselo-testiilet dont.

(5) A hivatal a palyazatok elbirdlisa elStt - sziikség szerint a lakasbérleti szerzédések
meghosszabbitasira iranyulo kérelmek elbirdlasat megel6z6en - minden esetben atfogo
kornyezettanulméanyt készit a kérelmezdk jovedelmi, vagyoni viszonyaira, csaladi és
lakaskoriilményeire, valamint a rendeltetésszerti lakashasznalatra vonatkozoan.

20. §

(1) A bérleti jogviszonynak a bérleti idtartam lejarata miatti megsziinése esetén a bérleti szerzédés
Wabb  hatrozott idétartamra a  Képviselo-testillet dontése alapjan  tovébbi 2 évvel
meghosszabbithaté, amennyiben a bérld az énkormanyzati lakéasra jogosultsagai tovabbra is
fennallnak, és a bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

(2) A bérlet hosszabbitasat a bérleti jogviszony lejarata el6tt 30 nappal kell kezdeményezni a
bérbeadonal.

A bérleti dij mértéke
21. §
(1) A lakasok bérleti dijanak mértékét ezen rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(2) A bérbeado az egyes lakasok vonatkozasaban jogosult kiilén szolgaltatasi dij megallapitisara. A
bérld koteles a lakbért és a kilon szolgaltatasok dijat a szerzédésben meghatdrozott 6sszegben és
iddpontban a bérbeadonak, a koziizemi szolgaltatasok dijat a szolgaltatonak megfizetni.

(3) A bérleti dij bsszegét a Képviselo-testiilet minden évben feliilvizsgalhatja. A bérleti dij —
Jogszabaly, a bérleti szerzodés, illetve a Képviseld-testiilet eltéré rendelkezése hidnyéban — évente a
KSH altal kbzzétett eldz6 évi fogyasztoi arindex mértékével automatikusan emelkedik.

(4) Bérbeado lakasbérleti dijat a bérlé kérelmére szocialis, egészsegiigyi indokok alapjan,
méltanyossagbol legfeljebb 40 %-kal, kiilondsen indokolt esetben 50%-kal mérsékelheti. A



mérsékelt bérleti dij januar 1. napjatol kezdddo és december 31. napjaig terjedd, legfeljebb egy éves
1détartamra allapithato meg, amelynek eltelte utan — ismételt kérelemre - (ijra megadhato.

22.§

(1) A bérld kérelmére a lakbérhatralékra és a kiilon szolgaltatisok dijhatralékara, valamint azok
jarulékaira a Képviselo-testiilet legfeljebb 12 havi részletfizetést engedélyezhet. Ezen részletfizetési
megallapodds megkotésére akkor keriilhet sor, ha a bérld és a vele egyiitt lako hozzatartozoinak
jovedelme legaldbb 2,5-szerese a torleszté részletekkel névelt lakdsfenntartas elismert havi
koltségeinek.

(2) Ismételt részletfizetési kedvezmény engedélyezésére cgy éven beliil nem keriilhet sor kivéve, ha
annak indoka

a)  hozzatartozo halala,

b)  munkahely megsziinése,

¢)  azegeészségi allapot munkaképességet befolyasolé megromlasa, vagy
d)  hazassag felbontasa.

(3) A részletfizetési megallapodasban meghatérozott feltételek betartasa esetén a bérlét tovabbi
kamatfizetés nem terheli.

A bérlétarsi jogviszony
23. §

(1) Onkorményzati bérlakasra bérl6tarsi szerz6dést a bérleti jogviszony keletkezésekor nagykort
kozeli hozzatartozéval vagy a bérleti jogviszony fennallta alatt. Bérl6tarsakat ugyanazok a jogok és
kotelezettségek illetik meg.

(2) Nem létesithetd bérlétarsi jogviszony azzal, aki — haszonélvezettel terhelt, vagy 50%-ot meg
nem haladé tulajdoni illetéségii lakas kivételével —lakdstulajdonnal, vagy lakas haszonélvezeti
jogaval rendelkezik. Ett6l a bérbeadd egyedi kérelem alapjan eltérhet.

Tarsbérletre vonatkozé rendelkezések
24, §

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakasban maradd masik
tarsberlé részére - kérelemre - csak akkor adhatd bérbe, ha vallalja a megnovekedett lakés-
alapteriilet utdn szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a lakdsban visszamaradd
tarsbérlé lakasbérleti szerzodését a bérbeadd felmondhatja cserelakas biztositdsa mellett. A
cserelakds megfeleléségénél a tarsbérlet sordn kizarélagos bérleményként hasznalt térsbérleti
lakrész szobaszama vehet6 figyelembe.

(3) Ha a lakasban tobb tarsbérlé maradt vissza, a megiiresedett lakrészt annak kell bérbe adni,
akinek a kiilon bejaratu lakrészén keresztiil a megiiresedett tarsbérleti lakrész megkozelithetd.

A Bérlo altal befogadhat6 személyek kore, a befogadas szabalyai

25.§



(1) A bérld a bérleménybe a bérbeado irasbeli hozzajarulsaval és meérlegelése alapjan az

a)  élettarsat,

b)  ¢€lettarsa kiskoru, vagy nappali tagozaton tanulményait folytat6é nagykora gyermekét,

c)  testvérét,

d)  befogadott gyermekének hazastarsat,

¢)  befogadott gyermeke hazastarsanak kiskort, vagy nappali tagozaton tanulmanyait folytatd
nagykort gyermekét (tovabbiakban: kedvezményezettek) fogadhatja be.

(2) A befogaddshoz valo hozzajarulast a bérl6 a kedvezményezettel kozosen kérheti a bérbeadotol.
A kérelemben meg kell jel6lni a befogadéas okat és a rokoni kapesolatot.

(3) A bérbeadoi hozzajérulas akkor adhato ki, ha a bérlének és a befogadni kivant szemelynek nincs
a bérbeadoval szemben fennallo tartozasa.

A lakascsere szabalyai
26. §

(1) A bérbeadé a rendelkezésére allo megiiresedd lakésokbol a bérld kérelmére csereigényeket
teljesithet. A lakds bérleti joga — az Ltv. 29. §-aban foglaltaknak megfeleléen — kizarélag masik
lakas tulajdonjogara vagy bérleti jogara cserélhetd.

(2) Lakascsere esetén az (ij Bérld a megsziing bérleti szerzédésében megallapitott idétartammal
megegyezo 1deig kotheti meg az G lakasbérleti szerz6dését.

(3) A bérbeado az irasos hozzajarulasat a lakascseréhez akkor adja meg, ha:

a)  alakascserét mindkét fél kezdeményezte,

b)  haa cserelakasokra a bérbeadd, az Onkormanyzat és a koziizemek felé a kérelmezok részérd]
semmiféle dijtartozas nem all fenn,

¢) a cserelakds bérleti joganak megszerzéséhez sziikséges, e rendeletben és az Ltv.-ben
meghatarozott eléirdsoknak a felek megfelelnek.

(4) Amennyiben a bérbeadoi hozzajarulas kézhezvételét kdvets 30 napon beliil a felek a lakascserét
nem hajtotték végre, a bérbeadoi hozzajaruld nyilatkozat hatalyat veszti.

(5) A lakasbérleti jogviszony a lakas miiszaki allapotara, valamint az épiilet értékesitésére
tekintettel, kozos megegyezéssel megsziintethetd, cserelakas biztositasa mellett.

A bérleti jogviszony megsziinése
27. §
(1) (1) A lakésbérleti jogviszony megsziinik az Ltv.-ben felsorolt esetekben.

(2) A hatdrozott idére szolo, illetleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzodésben meghatérozott id6 elteltével, illetleg a feltétel bekdvetkezésekor sziinik meg.

(3) A bérl6 és a bérbeado kozos megegyezéssel megsziintetheti a hatarozott idére kotétt bérleti
szerzOdést, feltéve, hogy a bérlé masik bérlakasra nem tart igényt.
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(4) A hatarozatlan id6re kotott bérleti szerzédés kozos megegyezéssel akkor sziintetheté meg, ha a
berld kevesebb szobaszami, illetve kisebb méretii bérlakéas bérbeadasat kéri. Nem sziintethet$ meg
a jogviszony, amennyiben a bérlének fennallé bérleti dij, és/vagy kdziizemi dijtartozasa van.

(5) Berbeado jogosult a bérleti szerzodést felmondani, ha bérlé a bérleti jogviszonnyal
osszefliggésben keletkezett Ltv.-ben, jelen rendeletben vagy egyéb jogszabélyban eléirt, illetve a
bérleti szerzédésben szereplé kotelezettségét megszegi, vagy a lakas bérletére vonatkozé jelen
rendeletben foglalt feltételeknek nem felel meg.

(6) Bérbeado a lakasbérleti jogviszonyt a bérlo eldzetes felszolitdsat kévetden 30 napos felmondasi
id6vel, a honap végére felmondhatja, amennyiben a bérlé az 6t terhelé kotelezettségét vétkesen
megszegi, kiilonosen ha:

a)  ha a bérld az ingatlant nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak
a bérbeadod hozzajarulasa nélkiil részben, vagy egészben hasznélatra atengedi, méasok részére
az életvitelszerd ott lakast megengedi,

b) ha a bérld az ingatlant életvitelszeriien nem lakja, a két honapot meghaladd tavollétét
menthetd ok hijan elmulasztja bejelenteni, vagy a bejelentésre menthetd okbol nem kertilt
ugyan sor, de a tavollétrdl a bérbeadot — annak felhivasara — irdasban nem tajékoztatta,

¢) az Ltv. 25. §-a szerint, ha a bérld az esedékes bérleti dijat, valamint a bérbead6 altal
tovabbszamlazott szolgaltatasok ellenértékét hataridében nem egyenliti ki

d) ha a bérls, vagy a vele egyiitt lako személyek a bérbeaddval szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusit(anak),

e)  haa bérld, vagy a vele egyiitt lako személyek az ingatlant rongaljak, vagy rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak, és a bérl6 a rendeltetés- és szerzédés ellenes hasznalatot a bérbeado
felhivasdra nem sziinteti meg, illetve a bérl6 az okozott hibakat a bérbeadd felhivasara nem
javitja ki, illetve a kart nem tériti meg a bérbeadonak,

¥, ha a bérl6 a bérleti szerz6dés idotartama alatt adasvétel alapjan bekdltdzheté magantulajdonu
ingatlant szerez,

g ha a bérlé nem biztositia a bérbeadd képviseldjének az ingatlan rendeltetésszeril
hasznalatanak az ellenérzését,

h)  ha a bérld a kozmil szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatok altal
kiszamlazott szolgaltatisi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatél a
szerzodésben, illetve a szamlaban szerepl hatariddig fizetési kitelezettségét elmulasztja,

i) ha a berld a berbeadd felhivasdra nem végzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen
beliil felmeriil6 felujitasi, karbantartasi és javitdsi munkakat,

(7) BérlStarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlStarsra, tarsbérlére csak akkor terjed
ki, ha a felmonddsi ok velilk szemben is megvalosult, és a bérbeadd a felmondast valamennyi
bérlotarssal kozolte.

(8) A lakasbérleti szerzddés megszlinését kovetden jogeim nélkiil visszamaradd személyek a
lakasbol kotelesek kikoltozni, masik lakésra nem tarthatnak igényt.

(9) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérl$ pénzbeli téritési dijra nem jogosult.

(10) A lakasbérleti szerz8dés megsziinésekor a lakas helyredllitasa a volt bérlé kitelezettsége. A
volt bérld e kotelezettségének a lakasbérleti jogviszony megsziinését kévetd 30 napon beliil koteles
cleget tenni, mely id6szakra lakdshasznalati dijat és a felmeriilé koziizemi koltségeket koteles
megfizetni bérbeado részére. E hataridét a bérbeadd a volt Bérlé erre iranyuld kérése esetén,
indokolt esetben, legfeljebb tovabbi 30 nappal meghosszabbithatja.
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(11) A bérbeadé és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzédés
megszinesekor a lakést és berendezéseit a Bérbeado teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa.

Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségeket a volt bérlé koteles a bérbeadonak
megteériteni.

28.§

(1) A berl6 haldla esetén annak &rokoései kotelesek a lakést a bérlé halalat kévetd 60 napon beliil
ures, ingésagoktol kiiiritett allapotban a bérbeadénak visszaadni. A bérlé elhalalozasanak napjatol a

visszaadds napjaig terjedd id6szakra a bérlé 6rokose a lakbérrel megegyez6 mértékii hasznalati dijat
koteles fizetni.

(2) Ha az 6r6kos a hagyatéki targyakat a bérlakasbél hataridére nem szallitja el, bérbeado - az
0rokos koltségére és veszélyére - raktarba vagy arra alkalmas mas helyiségbe helyezheti el. Ennek
soran az elszallitott hagyatéki targyakrol leltart vesz fel, és azt az lgyiratkezelés szabalyai szerint
megorzi. Bérbeadd haladéktalanul értesiti az 6rokost, hogy az elszallitott hagyatéki targyakat hol és
milyen id6pontig veheti at.

A jogeim nélkiili lakdshasznalat

29.§

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznélja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a
lakasra megallapitott lakbérrel azonos dsszegii hasznélati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(2) A lakashasznalati dijat a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a
kétszeresére kell emelni.

(3) A bérbeadd a (1) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili lakashasznalat
tudomasra jutasatol szamitott 30 napon beliil koteles a lakas kiiiritése iranti peres eljarast
meginditani.

A lakasbérleti jog folytatasa

30. §

(1) Az Onkormanyzati lakas jogszerl bérl6jének haldla esetén az a személy, akit a lakastorvény, és
czen rendelet rendelkezései alapjan a bérlé a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a
lakdsbérleti jog folytatasara jogosult, amennyiben a bérlé a lakasba befogadta és a bérld halalakor
¢letvitelszeriien a lakasban lakott.

(2) A lakasbérleti jog folytatasara jogosult koteles a Bérlé halalat kéveté 15 munkanapon beliil
Bérbeado felé bejelenteni, és nyilatkozni a lakasbérleti jog folytatasardl.

1II. Fejezet
Onkormanyzati tulajdoni lakdsok elidegenitése

31.§
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(1) A lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorloja az
Onkorméanyzat Képviselo-testillete. A lakdsok csak abban az esetben idegenitheték el, ha a
Képviselo-testiilet a lakdsokat értékesitésre kijeldli.

(2) Nem lehet elidegeniteni az allami tamogatassal megépiilt Snkorményzati bérlakasokat, amig az
elbirt tAmogatasi id6 el nem telt.

(3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokat

a)  Ltv.-ben meghatarozott el6vasarlasi jogra jogosult részére,
b)  palyazat atjan,

¢)  kivételes esetben a Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan
idegenithetdek el.

32.§

Az 6nkormanyzat a lakasok elidegenitésébol szarmazoé bevételeit az alabbi célokra hasznalhatja fel:
@)  az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakéépiiletek feltjitasara és korszeriisitésére,

b) 0 lakas vasarlasara, épitésére,

c¢)  telkek kialakitasara, kozmivesitésére.

Elovasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése
33. 8§

(1) Azokat a lakasokat, amelyeket a Képviselo-testiilet elidegenitésre kijeldlt, a harmadik szemely
részére torténd elidegenités elott az Ltv.-ben meghatarozott elévasarlasi jogra jogosult részére kell
megvetelre felajanlani. Harmadik személy részére a lakést csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérlé
a vetelre torténd felajanlas alapjan a lakast nem vasarolja meg.

(2) A lakés forgalmi értékét fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslével fel kell értékeltetni. A lakas
vetelarat az értekbecsld altal megallapitott forgalmi érték alapulvételével a Képvisel§-testiilet
hatirozza meg. Az értékbecslés a vételarat megallapité Képvisel6-testiileti dontés meghozatalakor 6
honapnal régebbi nem lehet.

(3) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a lakas atalakitasara,
korszerisitésére forditott, szamlakkal igazolt, bérbeszamitassal vagy egyéb mds médon meg nem
téritett értekndveld beruhdzasaira figyelemmel beallott névekménynek a beruhazasok elvégzését
kivetéen eltelt idészakra figyelemmel ardnyosan csékkentett részét, feltéve, hogy az atalakitast,
korszertsitést a bérl6 a bérbeado elézetes irasbeli engedélyével, 4 évnél nem régebben vegezte el.

(4) A szamlakkal igazolt a beruhazasok eredményeként elSallott forgalmi érték-ndvekményének a
vetelarba torténd beszamitds Gtjan megtéritendd része a beruhazas elvégzését kovetd

a)  egy év elteltével az érték-névekmény 75 %-a;

b)  kétév elteltével az érték-névekmény 50 %-a;

¢)  harom év elteltével az érték-novekmény 25 %-a;

Négy ¢v clteltével az onkorményzattal szemben a beruhazasokkal Gsszefiiggésben megtéritési igény
nem érvényesitheto.

34. §

(1) A Polgarmester a Képvisel6-testiilet elidegenitésre vonatkozé dontése alapjan az eladasi ajanlat
megkiildésével irdsban tajckoztatja az el6vasarlasra jogosultat a targyi lakas megvasarolhatdsagarol.
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Az elévésarlasra jogosult az cladasi ajanlat atvételét kovetd 30 napon beliil irasban nyilatkozhat,
hogy kivin-e elévasarlasi jogaval élni. A Képviseld-testiilet altal megallapitott vételar az eladdt a
vételarat megallapito Képviseld-testiileti dontés meghozatalatol szamitott minimum 45 napig koti.

(2) Az eladési ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  az ingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvéantartasi és egyéb adatait (helyrajzi szam, pontos cim
megnevezes, alapteriilet, komfortfokozat, helyiségek szama stb.)

b)  azingatlan lényeges miiszaki allapotdra vonatkozo tajékoztatést,

¢)  alakas forgalmi értékét,

d)  azingatlan vételarat ¢s a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,

e)  afizetési feltételeket,

/) atulajdonos 6nkormanyzat ajanlati ktottségének idejét.

2

(3) Ha az elGvasérlasra jogosult az eladasi ajanlat elfogadasardl nyilatkozik, vele az adasvételi
szerzodést a nyilatkozattételtol szamitott 60 napon beliil meg kell ktni.

(4) A vételarat az adasvételi szerz0dés megkotését kovets 30 napon beliil

a)  egy Osszegben vagy

b) 15 évi részletfizetési kedvezmény biztositasaval a vételar 20%-aval megegyezo 0sszegii elséd
vételar részlet kiegyenlitésével kell megfizetni.

(5) Amennyiben az elévasarlasi jogra jogosult az (4) bekezdés a) pontja szerinti fizetési modot
valasztja, a vételarbol 10% arengedmény illeti meg.

(6) Amennyiben az elévasarlasi jogra jogosult az (4) bekezdés b) pontja szerinti fizetési modot
valasztja, az els vételarrészlet utin fennmaradd hatralékot havonta egyenld részletekben kell
megfizetni

(7) A kezd6 részlet befizetése utdn fennmarado vételarhatralékot a vevének a mindenkori jegybanki
alapkamattal novelten kell megfizetnie.

(8) Az Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba a vételar-hatralék és jaruléka erejéig
jelzalogjogot, valamint a vételdr teljes megfizetésének idGtartaméra elidegenitési és terhelési
tilalmat kell bejegyezni.

(9) Ha az elévasarlasi jog jogosultja a havonta esedékes torlesztd részlet fizetésével kesedelembe
esik, vagy a vallalt hatéridére a teljes vételarat nem fizeti meg, a késedelmes teljesités utan a Ptk.

szerintl késedelmi kamatot kell felszamitani.

(10) Haromhavi tdrlesztd részlet befizetésének elmulasztasa eseten a vevd elvesziti a részletfizetés
lehetéséget, €s az egész vételarhatralék megfizetése egy dsszegben valik esedékessé.

Palyazat atjan torténé elidegenitése
35. 8§

(1) El6vasarlasi joggal nem érintett lakas a Képviseld-testiilet hatarozata alapjan nyilvanos
palyaztatds tjan értékesithetd.

(2) A palyazatok benyujtasara nyitva allo hataridd — indokolt esetben — egy alkalommal legfeljebb
tiz nappal meghosszabbithato. Az igy meghosszabbitott hataridét a kiird a palyazati kiirassal
megegyezé modon teszi kozzé.
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(3) A palyézati kiirasnak (hirdetménynek) tartalmaznia kell:

a)  apalyazatot kiir6 szerv megnevezését, székhelyét,

b)  az elidegenitendd lakas adatait (hrsz, m2, helyiségek, teleknagysag, értékbecslésben leirtak),
tovabba az ajanlatok elkészitéséhez sziikséges informéciokat,

¢)  arészletes eljarasi rendet,

d)  alakas forgalmi értékét,

e)  azingatlan vételarat és annak megfizetési feltételeit,

S azajanlati k6tottség iddtartalmat,

g)  azajanlatok benyujtasanak helyét, modjat és idejét,

h)  a palydzatra vonatkozo kérdésck felvetésének az esetleges tovabbi informacidszerzés
helyének megjelolését,

) azt a kovetelményt, hogy a pélyazo csatolni koteles a pénzintézeti igazolast a
hitelképességérol, pénziigyi helyzetérol,

J) azajanlatok elbiralasanak menetét, szempont-rendszerét,

k) amit a kiiré még ezen kiviil sziikségesnek tart.

(4) A palyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevé részletes nyilatkozatat

kiillénosen:

a)  apalyazatot tevé nevét, cimét (székhelyét, levelezési cimét), adatait,

b)  csatolni kell az egyéni vallalkozoi igazolvényt vagy a hatalyos cégkivonatot, illetve mas szerv
esetében a nyilvantartasba vételt igazold birdsagi hatérozatot, illetve mellékelni kell a helyi
onkormédnyzat igazolasat arrdl, hogy a palyazonak a kiird onkormanyzattal szemben
semmiféle tartozasa nem éll fenn, valamint a palyazé nyilatkozatat arrol, hogy nem all sem
végelszamolds, sem cs6d- vagy felszamolasi eljaras alatt;

¢)  avételarra vonatkozo ajanlatot.

(5) Eredménytelen a palyazat, ha:

a)  akitizott idépontig egyetlen ajanlat sem érkezett,

b)  abeérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palyazati felhivas kévetelményeinek vagy mas
a palyazatra vonatkozo eléirasnak,

¢)  a Képviseld-testiilet valamely ajanlattevének a péalyazat tisztasagahoz fiiz6d6, vagy a tobbi
palyazo eérdekeit egyébként sulyosan sért§ cselekménye miatt a palyazat érvénytelenitése
mellett dontott,

d)  akiir6 €lt azon jogaval, hogy 0j palyézat kiirasat rendelje el.

(6) A palyazat elbiralasara a palyazat benyujtasara kiirt idépont utani elsé képviselo-testiileti tilésen
keriil sor. A dontésrél a meghozatalat kovetd 15 napon beliil ki kell értesiteni a palyazokat.

(7) A szerzédést a pélyazat elbiralasarol tortént értesitéstdl szamitott 30 napon beliil meg kell kétni.

Az adatvédelemre vonatkozé rendelkezések
36. §

(1) A beérbeadd jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyet e
rendelet alapjan a bérbeadés feltételeinek megéllapitdsa, megtagadasa, a bérbeadéi hozzajarulasrol
valo dontés érdekében a tudomadsara jutottak.

(2) A bérbeado:
a)  a bérbeaddi feladatok zavartalan ellatdsaval kapcsolatban, kizarolag a bérleti jogviszonyt
létesitett természetes személyek nyilvantartasa érdekében,
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b a bérleti jogviszony idétartama alatt,
¢)  jogosult az alabbi személyes adatok kezelésére: bérld neve, lakcime, sziiletési helye és ideje,

anyja neve, a szolgalati bérlakasok esetében a foglalkozdsa, munkaviszony keletkezése,
megsziineése.

d) A kezelhetd személyes adatokat a bérleti jogviszony keletkezésekor, illetve a helyszini
ellenrzés lefolytatatisakor az érintett természetes személyektdl gyiijtik be.

(3) A bérbeadd a személyes adatok kezelése folyaman kotelesek betartani az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol sz616 2011, évi CXII. térvény rendelkezéseit.

Zaro rendelkezések

37.§

Hatalyat veszti az &nkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok bérletérdl szolo 9/2015. (XI. 19.)
onkorményzati rendelet.

38. 8§
Ez a rendelet 2023. marcius 30-an 1ép hatéalyba.
Hernadkéres, 2023. marcius 29.
sty S OWORA,, y
Batfané dr. Poth Zita & "”"*f; Y Kozma Istvan™
jegyz6 i ™ polgarmester
) \“\ <] /:":);-f( /

A rendeletet kihirdettem:

Hernadkércs, 2023. marcius 29.
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1. melléklet a 4/2023. (11l 29.) onkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati tulajdonii lakasok szocialis lakasok:

. Hernadkércs, Kossuth u. 15/a.
. Hernadkércs, Kossuth u. 15/b.
. Hernadkércs, Kossuth u. 51/a.
. Hernadkércs, Kossuth u. 51/b.
. Hernadkércs, Kossuth u. 57/a.
. Hernadkércs, Kossuth u. 57/b.
. Hernadkeércs, Kossuth u. 59/a.

. Hernadkércs, Kossuth u. 59/b.

Hernadkércs, Kossuth u. 76/a.

10. Hernadkércs, Kossuth u. 76/b.

11. Hernadkércs, Arany J. u. 3/a.

12. Hernddkércs, Arany J. u. 3/b.



2. melleklet a 4/2023. (II1. 29.) onkormanyvzati rendelethez

A Biralo Bizottsag tagjai
1. A képvisel6 testiilet két tagja, akiknek kinevezésérdl a képviselo-testiilet hataroz. A Biralé Bi-
zottsagnak nem lehet tagja olyan képviselo, aki, vagy akinek kozeli hozzatartozoja bérlakas bérlésé-

re iranyulo kérelmet nyjt be.

2. A Roma Kisebbségi Onkormanyzat két tagja. A Biralo Bizottsagnak nem lehet tagja olyan képvi-
selo, aki, vagy akinek kozeli hozzatartozoja bérlakas bérlésére iranyulé kérelmet nyujt be.

3. A védono
4. A csaladsegito szolgalat altal kijel6lt személy

5. ATIOP 3.2.3 A.-13/1-2014-0002 projekt menedzsere

3. melleklet a 4/2023. (111. 29.) dnkormanyzati rendelethez

A szocialis riaszorultsag szempontrendszere

Az elbiralasi szempontrendszer alkalmazésa lehetové teszi a péalydzok egymashoz viszonyitott
helyzetének bemutatasat az egyes palyazok osszesitett pontszamai alapjan torténd rangsorolasat. Az
érvényes palyazatokat az alabbi pontszamitasi rendszer alapjan kell értékelni:

1. Ha a palyazé

a) gyermeket egyediil nevel6 személy 5 pont

b) hazastarsaval vagy élettarsaval és gyermekével, gyermekeikkel él 4 pont
¢) hazastarsaval vagy élettarsaval él 3 pont

d) egyediilallé 1 pont

2. Ha a palyaz¢ legalabb 3 generacids csaladban ¢l 10 pont

3. Ha a palyazo ¢és a vele jogszeriien egylittkoltozok egy fore jutd nettd jovedelme a palyazat
benytjtasanak idépontjaban eléri az 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének:

a) egyediilallo esetén 300 %-at 5 pont
b) gyermeket egyediil nevel6 személy esetén 280%-4t 8 pont
c) csalad esetén 120 %-at 10 pont

4. Ha a palyazo, valamint a vele jogszerlien egytittkoltozok barmely tagja a szocidlis igazgatasrol és
szocialis ellatasokrol szolo torvény szerinti rendszeres pénzellatasban részesiil és mellette a palyazat



benyujtasat megel6z6 6 honapban legalabb 3 hénap idétartamban igazolhatoan keresotevékenységet
folytatott, vagy kozfoglalkoztatasban vett részt 10 pont

5. A palyazo, valamint a vele jogszerlien egyiittkoltoz8k barmely tagja munkajévedelemmel
rendelkezik

a) kozmunkaban dolgozik 5 pont
b) versenyszféraban miikdé foglalkoztatonal dolgozik 10 pont

6. A palyazd, valamint a vele jogszerlien egyiittkoltoz8k barmely tagjanak legmagasabb iskolai
végzettsége

a) befejezett altalanos iskola 2 pont

b) befejezett 10 osztaly 4 pont

c) érettségi 10 pont

d) szakmai képzettség 10 pont

7. Ha a palyazé a pélyazat benyujtasat megel6z6 3 hénapban lakhelyén a lakdsfenntartassal
kapcsolatos (koziizemi dijak, bérleti dij) valamennyi fizetési kotelezettségét hataridére teljesitette

10 pont

8. Ha a palyazonak, valamint a vele jogszerlien egyiittkltozok egyik tagjanak sincs a szociélis
igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szol6 térvény szerinti ellatasok vonatkozasaban jogosulatlanul
¢s rosszhiszemien igénybe tamogatassal kapcsolatban fennall$ tartozasa 3 pont



4. melléklet a 4/2023. (111. 29.) énkormanyzati rendelethez

Palyazati kérelem

Onkormanyzati bérlakas szocialis helyzet alapjan torténé bérbevételére

Hatarido: 20...6 sossossiiisoni DAY

Benyujtas helye: Sziksz6i Kozos Onkormanyzati Hivatal Hernadkércsi Kirendeltsége (3846

Hernadkéres, Kossuth u. 72.)

A bérelni kivant lakas megjeldlése (palyazati felhivasban megjel6lt modon)

...............................................

1. Adatok:

Kérelmezo neve

Leanykori neve

Anyja neve

Sziiletési helye, ideje

Személyiszama

Adoszama

Csaladi allapota

Allandé bejelentett lakcime

Tartozkodasi helye, ha ez nem azonos
az el6z6 cimmel

Jelenlegi lakashasznalat jogcime
(tulajdonos, bérld, csaladtag)

Jelenlegi lakas alaptertilete, lakasban
€16k szdma:

Egyéb elérhetdsége (telefonszam, e-
mail cim)

Munkahely neve, cime

Foglalkozasa, beosztasa

Netto havi atlagjovedelme




Kedvezé dontés esetén a kérelmezikkel egyiitt koltozni szindékozoé személy(ek):

Neve

Anyja neve
Sziiletési helye,
ideje

Foglalkozasa,
munkahely neve

Hozzatartozoi
Netto havi kapcsolat (férj,
atlagjovedelme| feleség, élettars,
gyermek, stb)

A csalad havi nett6 jovedelmének sszege a kérelem beadisat megel6z6

hiaromhoénap atlagiban:

Ft/ho

Ft/hé

Ft/hé

2. A palyazat benyujtasanak indokai :

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

3. A palyazo nyilatkozatai:

1. Nyilatkozom, hogy (a megfeleld alahiizando)
a) nagykori magyar allampolgar,
b) bevandorlasi engedéllyel rendelkezd személy,
c) letelepedési engedéllyel rendelkezd személy,
d) amagyar hatosag altal menekiiltként elismert személy, tovabba




e) a munkavallalok Kozosségen belili szabad mozgasardl szolé 1612/68/EGK  tanacsi
rendeletben meghatarozott jogosulti korbe tartozé tartdézkodasi engedéllyel rendelkezd
személy

vagyok, akinek csaladjaban - a vele egyiitt koltozoket is szamitva - az egy fore jutd havi netto
jovedelme nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb sszegének haromszorosat.

2. Kijelentem, hogy a lakds fenntartdsi koéltségeit — az egylitt koltozok jovedelmének
figyelembevételével — viselni tudom.

3. Kijelentem, hogy én vagy velem kozos haztartasban €16 személy(ek) lakhatas céljara alkalmas
lakds - mas haszonélvezetével nem terhelt - kizarélagos tulajdonjogaval, vagy haszonélvezeti
jogaval nem rendelkezem.

4. Tudomasul veszem, hogy ha a lakasbérleti szerzodés megsziinésekor a lakast és a berendezéseit a
bérbeado teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa, akkor annak koltségeit a Bérlonek kell
allnia. A bérleti szerz6dés megszlinését kovetéen a Bérlo sajat maga koteles elhelyezésérol

-----

5. Tudomasul veszem, hogy a palyazat a dontést megel6zben érvénytelennek mindsiil, ha:
a) hataridon tul keriil benyujtasra,
b) nem a palyazati formanak megfelel6 az adatlap,
c) apalyazati adatlap nem teljes kori, vagy hianyosan van kitoltve,
d) a sziikséges mellékleteket, igazolasokat, nyilatkozatokat nem tartalmazza,
e) mar a palyazat elbirdlasat megel6z6en megallapithatd, hogy az adatlapon tett nyilatkozat
valotlan vagy egymasnak ellentmondo adatokat tartalmaz.

6. Nyilatkozom az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 Rendelet 6. cikk (1) bekezdés a)
pontja és az informacios onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol sz6lo 2011. évi CXII.
torvény 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, hogy a benyqjtott palyazati anyagommal kapcsolatban
egyidejlileg hozzdjarulasomat adom személyes adataim megismeréséhez €s kezeléseéhez a palyazati
eljarasban résztvevok szamara.

4. Mellékletek:
A beadvanyhoz kérjiik mellékelni jovedelemigazolast.illetve egyéb rendszeres jovedelemre
vonatkozo igazolas stb. A csatolt mellékletek:

Biintet6jogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy a fenti és a csatolt dokumentumokban
szereplo adatok a valdsadgnak megfelelnek.

Szikeed, 2000 00 T 11 PPRSIRE, , | 0 )

palyéazo alairasa

A havi atlagjovedelem kiszamitasakor figyelembe kell venni:




bt

A havi jovedelem kiszamitasakor

- rendszeres jévedelem esetén a benyujtast megel6z6 harom honap nett6 jovedelmét igazolo,
munkaltaté altal kidllitott igazolas, valamint a benyujtast megeléz6 havi folybszamla-
kivonat masolata,

- nem rendszeres jovedelem, illetve vallalkozasbol, dstermelésbol szarmazo jévedelem esetén
a benyujtast megel6zo tizenkét honap alatt kapott &sszeg egy havi atlagat igazold okirat.
Nyugellatds, baleseti nyugellatas, egyéb nyugdijszerii ellatasok esetében a Nyugdij-folyosito
Igazgatosag targyév elején kikiildott értesitése, melyben szerepel az adott évre megallapitott
ellatas Osszege és jogcime, valamint az utolso havi nyugdijszelvény vagy folydszamla-kivonat

fénymasolata.

Munkaiigyi szervek altal folyositott rendszeres pénzbeli ellatas Osszegérol szolo — a kérelem
benyujtasat megel6z6 havi — utols6 csekkszelvény vagy folyoszamla kivonat

masolata.

Alkalmi munkavégzésbol szarmazé jovedelemre vonatkozé nyilatkozat.

A gyermek ellatashoz kapcsolodo tamogatiasok (GYED, GYES, GYET, csaladi pétlék,
gyermektartasdij, arvaellatas) igazoldsa, gyermekét egyediil neveld sziilé esetén igazolas arrol,
hogy gyermektartdsdijban részesiil, bontoperi vagy gyermekelhelyezésrél sz6l6 itélet, képzelt
apat megallapité hatérozat, gyermektartasdijat megéllapité biroi itélet vagy ez iranyt birésagi
eljaras meginditasardl sz6l6 okirat masolata.

Egyetemi, foiskolai hallgatonal az 6sztondij 6sszegérél az oktatasi intézmény igazolasa.

Egyéb jovedelem (kapott tartasdij, értékpapirbol szarmazé jovedelem, kis osszegl kifizetések)
igazolasa.



5. melléklet a 4/2023. (I1l. 29.) onkormanyzati rendelethez

Szocialis lakadsok bérleti dija:

1. a telepiilés kozéppontjaban elhelyezkedé j épitésii lakas esetén: 240 Ft/m®
2. a telepiilés kozéppontjaban elhelyezkedd felujitott lakas esetén: 200 Ft/m’
3. a telepiilés kozéppontjaté] tavolabb elhelyezkedd vj épitésii lakés esetén: 200 Ft/m”

Megjegyzés: A kerekités szabalyai szerint a végdsszeg 100 forintra

kerekitve.



Végso eloterjesztoi indokolas

A Miniszterelnkség  Teriileti Kozigazgatasért Felelds Allamtitkara Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyei  Korményhivatal rendelkezésére  bocsatotta a  févarosi  és varmegyei
kormanyhivataloknak a helyi énkorméanyzatok térvényességi feliigyeletével kapcsolatos 2023. évi
ellendrzési munkatervét.

Az ellenérzési munkaterv 2023. év elsd félévére iitemezett vizsgalatanak targykore az
6nkorményzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé helyi
rendeletek torvényességi feliigyeleti szempontbol t6rténé ellendrzése.

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korméanyhivatal BO/13/03223-2/2023. iktatészamu szakmai
segitségnyjtasa keretében felhivta a figyelmet:

1. az 6nkormanyzati rendeletek jogszeriiségét érint Jjogalkotasi/jogszabalyszerkesztési eléirasokra,
2. arendelet tartalmat érintd szabalyokra,

3. az 1993. évi LXXXVIIL torvény (Lakéstérvény) onkormanyzati helyiségre vonatkozd
szabalyaira.

Ezen szakmai segitségnyujtas alapjan feliilvizsgalatra keriilt a Hernadkércs Ko6zség Onkorméanyzata
Képviseld-testiiletének az Snkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok bérletérdl szold 9/2015. (XL
19.) énkormanyzati rendelete. Mivel ezen feliilvizsgalat indokoltta tette, Hernadkércs Kozség
Onkorményzat Képvisel$-testiilete Uy rendelet megalkotasa mellett don






